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ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
พ ระ ร าช บั ญ ญั ติ ภ าษี ท่ี ดิ น แ ล ะ สิ่ ง ป ลู ก ส ร้ า ง             

พ.ศ.  2562  บังคับใช้เมื่อวันท่ี  13 มีนาคม  2562   และเริ่มใช้
จัดเก็บตั้งแต่วันท่ี  1  มกราคม  2563 

ภาษี ท่ีดินและสิ่ งปลูกสร้างเป็นภาษี   ประเภทใหม่            
ท่ีจะนำมาใช้จัดเก็บแทนภาษีโรงเรือนและที่ดิน  และภาษีบำรุงท้องที่    
ท่ีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดเก็บอยู่ในปัจจุบัน  โดยรายได้จากการ
จัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างท้ังหมดจะเป็นขององค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นเพื่อนำไปใช้ในการพัฒนาท้องถิ่น  โดยไม่ต้องนำส่งเป็น
รายได้ของรัฐบาลสว่นกลาง 

หลักการจัดเก็บภาษี 
 *  บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลมีหน้าท่ีเสียภาษี 
 *  ผู้จัดเก็บภาษีนำไปใช้ในการพัฒนาท้องถิ่น 
 *  ฐานภาษีคิดจากมูลค่าของท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 
 *  อัตราภาษีเป็นรูปแบบขั้นบันได้เพ่ิมตามฐานภาษี 

*  ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษี  ได้แก่  บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซ่ึงเป็น
เจ้าของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  ผู้ครอบครองหรือทำประโยชน์ใน
ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ 
*  ทรัพย์สินท่ีต้องเสียภาษี  ได้แก่  ท่ีดิน สิ่งปลูกสร้าง และห้องชุด 
*  ฐานภาษี   คิดจากมูลค่าท้ั งหมดของท่ีดินและสิ่ งปลูกสร้าง            
โดยคำนวณจากราคาประเมินทุนทรัพย์ ท่ี ดิน  สิ่ งปลูกสร้ าง          
และห้ อ งชุ ด   ตามประมวลกฎห มาย ท่ี ดิ นกรมธนารั กษ์                 
โดยสิ่งปลูกสร้างในแต่ละประเภทจะมีราคาประเมินกลางท่ีแตกต่างกันไป  
ท้ังน้ี  ราคาประเมินกลางของท้ังท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างจะมีการปรับ
ตามรอบบัญชีการประเมินราคาทุก  4  ปี   
*  อัตราภาษี  ได้มีการแบ่งประเภทท่ีดินและสิ่ งปลูกสร้างเป็น           
4  กลุ่ม  ตามลักษณะการใช้ประโยชน์ท่ีดิน  ได้แก่  เกษตรกรรม  ท่ี
อยู่อาศัย  อื่น ๆ  (พาณิชยกรรม)  และท่ีดินรกร้างว่างเปล่า  อัตรา
ภาษีท่ีใช้จัดเก็บจะเป็นรูปแบบขั้นบันไดเพิ่มขึ้นตามมูลค่าของฐานภาษ ี
*  ถ้าท่ีดินเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์  ไม่ว่าภาระภาษีจะสูงขึ้น
หรือลดลง  ผู้เสียภาษีต้องแจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์
ท่ี ดิ น ห รื อ สิ่ งป ลู ก ส ร้ า งต่ อ อ ง ค์ ก รปก ครอ งส่ วน ท้ อ งถิ่ น                 
ภายใน   60  วัน  นับต้ังแต่รู้เหตุว่ามีการเปลี่ยนแปลง 

ระยะเวลาการยื่นแบบและชำระภาษี 
(1).อปท.แจ้งประเมินภายในเดือน ก.พ. 
(2).ผู้เสียภาษีชาระภาษีภายในเดือน เม.ย. 
(3).ไม่ชำระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพิ่มร้อยละ 1 ต่อเดือน) 
(4).อปท.มีหนังสือแจ้งเตือนภายในเดือน พ.ค.  
    -ชำระภาษีก่อนออกหนังสือแจ้งเตือนเบี้ยปรับร้อยละ 10 ของค่าภาษ ี  
    -ชำระภาษีภายในวันท่ีกำหนดไว้ในหนังสือแจ้งเตือน  
     เบี้ยปรับร้อยละ 20 ของค่าภาษี   
    -ชำระภาษีเกินวันท่ีกำหนดไว้ในหนังสือแจ้งเตือนเบี้ยปรับ           
     ร้อยละ 40 ของค่าภาษีและจะดำเนินการแจ้งลูกหน้ีภาษี    
     ค้างชำระให้ สำนักงานท่ีดินภายใน เดือน มิ.ย. 
(5).ยึด อายัด เมื่อพ้นกำหนด 90 วัน นับแต่ได้รับหนังสือแจ้งเตือน 

บทกำหนดโทษ 
(1).ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติหน้าท่ีของพนักงานสำรวจตามมาตรา 
28 หรือมาตรา 29 หรือของผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าท่ีซ่ึง
ผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายตามมาตรา 63 (3) หรือ  (4 )           
ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกินหน่ึงหมื่น
บาท หรือทั้งจำท้ังปรับ 
(2).ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผู้บริหารท้องถิ่น ตาม
มาตรา 29 หรือของพนักงานประเมินตามมาตรา 45 หรือ
หนังสือเรียกหรือคำสั่งของผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าท่ีซ่ึง
ผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายตามมาตรา 63 (1) หรือ (2) ต้อง
ระวางโทษปรับไม่เกินสองพันบาท 
(3).ผู้ใดไม่แจ้งการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินหรือสิ่งปลูก
สร้างตามท่ีกำหนดไว้ในมาตรา 33 ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน
หน่ึงหมื่นบาท 
(4).ผู้ใดขัดขวางหรือไม่ปฏิบัติตามคำสั่งของผู้บริหารท้องถิ่นตาม
มาตรา 62 หรือทำลาย ย้ายไปเสีย ซ่อนเร้น หรือโอนไปให้แก่
บุคคลอื่นซ่ึงทรัพย์สินท่ีผู้บริหารท้องถิ่นมีคำสั่งให้ยึดหรืออายัด 
ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหน่ึงปี หรือปรับไม่เกินสองหมื่นบาท 
หรือทั้งจำท้ังปรับ 
(5).ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณ์ การประเมินภาษีตามมาตรา 80 ต้องระวางโทษปรับ
ไม่เกินสองพันบาท 

(6).ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จหรือนาพยานหลักฐานอันเป็นเท็จมา
แสดงเพื่อหลีกเลี่ยงการเสียภาษี ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินสองปี              
หรือปรับไม่เกินสี่หมื่นบาท หรือทั้งจำท้ังปรับ 
(7).ในกรณีท่ีผู้กระทาความผิดเป็นนิติบุคคล ถ้าการกระทาความผิดของ
นิติบุคคลน้ันเกิดจากการสั่งการหรือการกระทำของกรรมการ หรือ
ผู้จัดการ หรือบุคคลใดซ่ึงรับผิดชอบในการดำเนินงานของนิติบุคคลน้ัน 
หรือในกรณี ท่ีบุคคลดังกล่าวมีหน้าท่ีต้องสั่งการหรือกระทำการและ          
เว้นไม่สั่งการหรือไม่กระทำการจนเป็นเหตุให้นิติบุคคลน้ันกระทำ
ความผิด ผู้น้ันต้องรับโทษตามท่ีบัญญัติไว้สาหรับความผิดน้ัน ๆ ด้วย 
(8).ความผิดตามมาตรา 83 มาตรา 84 มาตรา 85 หรือมาตรา 87          
ให้ผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้ ซ่ึ งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายมีอำนาจ
เปรียบเทียบได้ เมื่ อผู้ กระท ำผิดได้ชำระเงิน ค่าปรับตามจำนวน                 
ท่ีเปรียบเทียบภายในสามสิบวัน ให้ถือว่าคดีเลิกกันตามบทบัญญัติแห่ง
ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญาถ้าผู้กระทำผิดไม่ยินยอมตามท่ี
เปรียบเทียบ หรือเมื่อยินยอมแล้วไม่ชำระเงินค่าปรับภายในระยะเวลา           
ท่ีกำหนด ให้ดำเนินคดีต่อไปเงินค่าปรับท่ีได้จากการเปรียบเทียบตาม
พระราชบัญญัติน้ีเกิดขึ้นในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใด ให้ตกเป็น
รายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นน้ัน 

ตัวอย่างการคำนวณ 

  
 



 

 
 
 
 

 

 
 
 

 

          

 
 
 

 

เอกสารแนะนำ 
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

 
 
 
 
 

โดย 
กองคลัง งานพัฒนารายได้ 

เทศบาลตำบลจันจว้า 
อำเภอแม่จัน จังหวัดเชียงราย 
โทร. 053-775123 ต่อ 23  

โทรสาร 053-664631  
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